Najemni smlouva

1. Jméno, datum narozeni, adresa
(déle jen ,,Pronajimatel*)

a

2. Jméno, datum narozeni, adresa
(déle jen ,Najemce*)

(spolec¢né Pronajimatel a Najemce dale ,,Strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne tuto Smlouvu o ndjmu (dale jen ,,Smlouva*) podle § 2235 a
nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

L.

Predmét a iicel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zéklad€ platného nabyvaciho titulu vlastnikem bytové
jednotky €. ... o velikosti ... umisténou v ... nadzemnim podlazi domu €. p. ... na pozemku
par. €. st. ..., vSe v katastralnim Gizemi ....

2. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci vyse uvedeny byt do docasného
uzivani, ndjemce tento byt do ndjmu pfijima a zavazuje se pronajimateli platit najemné.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je podle stavebné technického urceni vhodny
pro ucel ngjmu dle ¢lanku II. 1. této Smlouvy a toto uzivani odpovidé charakteru Predmétu
najmu v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy. Pronajimatel prohlasuje, Ze Predmét
najmu je zpusobily k nasté¢hovani a obyvani.

4. N3ajemce prohlasuje, Ze se dostateéné seznamil s pravnim i faktickym stavem Predmétu
najmu, ktery mu je dostatecné zndm a v tomto stavu Pfedmét ndjmu do uzivéni piebira a
pfijima.

5. Byt se pronajima za ucelem do€asného bydleni njemce.
I1.

Doba trvani najmu

1. Najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem se uzavird na dobu urc¢itou pocinaje
... a konce ....

2. Najemni vztah mtize byt ukonCen v souladu s § 2285 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik, v platném znéni nasledujicim zptisobem:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi kteréhokoliv z Gcastnik této smlouvy z divoda vyplyvajicich
s ptisluSnych zadkonnych ustanoveni obcanského zdkoniku, vypovédni lhiita ¢ini 2 mésice
a po¢ina bézet dnem nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

II1.



Najemné

1. Ngjemné za uzivani Pfedmétu najmu bylo sjednano dohodou Smluvnich stran ve vysi ...
za jeden kalendarni mésic (dale ,,Najemné*).

2. N4jemné v sob¢ zahrnuje

- dodavku vody

- dodavku elektiiny

- dodavku plynu

- odvoz a odvadéni odpadnich vod

- dodavka tepla a teplé vody

- zajisténi piijmu rozhlasového a televizniho vysilani

3. N4jemné bude placeno pravidelné mésicné€ vzdy do ?. dne za piislusny kalendaini mésic
bezhotovostnim pfevodem na ucet €. ....

4. Pro ptipad, ze najemce nezaplati v€as a fadn€ najemné, je povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni v zakonné vysi.

5. Strany si ujednavaji, ze ndjemce poskytne pronajimateli penézitou jistotu, ze zaplati

najemné a splni dalsi jiné povinnosti vyplyvajici z najmu. Vyse jistoty se stanovi na castku
. Smluvni strany konstatuji, ze uvedena jistota v souladu sustanovenim § 2254

Obcanského zakoniku neptevysuje Sestindasobek mésicniho najemného.

Pronajimatel se zavazuje pfi skonceni ndjmu vratit jistotu najemci. Je opravnén si ptitom

zapocitat sumu, kterou piipadné najemce bude z ndjmu dluzit nebo ¢astku odpovidajici

Skod¢ nad rdmec bézného uzivani bytu.

IV.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti Pronajimatele a N4ajemce se fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

2. N3ajemce se zavazuje, ze bude dodrzovat poradek a Cistotu v byté i ve spole¢nych
prostorach a zafizenich domu, ulastnit se b&zného uklidu spole¢nych prostor dle
domovnich zvyklosti, ze bude zachazet s predmétem najmu fadné dle této domluvy, a Ze
pfedmét ndjmu po skonceni ndjmu predd pronajimateli zpét ve stavu, v jakém jej prevzal,
s ptihlédnutim k béznému opotiebeni vzhledem k délce trvani ndjmu a jeho ucelu. Najemce
se zavazuje, ze nebude rusit ostatni obyvatele domu nadmérnym hlukem.

3. N4jemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu odpovédnosti v obfanském Zivoté.
V ptipadé zplsobeni Skody nad rdmec béZzného uzZivani predmétu ndjmu je nijemce
povinen Skodu uhradit.

4. Pokud provede ndjemce vyménu zamkl k bytu nebo schrance na dopisy po podpisu
najemni smlouvy, zavazuje se do jednoho tydne ptredat jednu sadu kli¢ii pronajimateli pro
pfipad havarie a umoznéni vstupu za Ucelem minimalizace vzniklé Skody. Zaroven
prohlasuje nijemce ve smyslu ustanoveni § 2269 OblZ, ze se zavazuje oznamit



pronajimateli svou nepfitomnost v byté, ktera by méla byt delsi nez dva mésice, jez s sebou
ponese obtiznou dostupnost bytu pro tuto dobu, pficemz za osobu, ktera po dobu jeho
nepiitomnosti zajisti vstup do bytu, bude-li tohoto nezbytné zapotiebi, oznacuje najemce
pronajimatele.

5. Najemce je povinen strpét pravu bytu nebo domu, piipadné jeho piestavbu nebo jinou
zmeénu, pokud se tim nesnizi hodnota bydleni a 1ze-li tuto tpravu bytu nebo domu provést
bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo je-li ndjemcem provadéna tato uprava na piikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast’ zdvazna ijma.

Smluvni strany ujednavaji zékaz podnajmu.

6. Ngjemce prohlasuje, Ze jeho ma v soucasné dobé celkem vcéetné n¢ho dva ¢leny. Pokud
pfijme ndjemce nového ¢lena do své domacnosti, zavazuje se ozndmit zvyseni poctu osob
zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, pokud by tak neucinil ani do dvou
meésicl poté, co zména nastala, ma se zato, ze zavazné porusil své povinnosti. Pronajimatel
si vyhrazuje souhlas s piijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti, tedy ndjemce neni
opravnén nového c¢lena do své domacnosti bez ptredchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele piijmout.

7. Pronajimatel je opravnén provést prohlidku pronajatého bytu alesponi jedenkrat rocné. O
terminu prohlidky vyrozumi pronajimatel najemce telefonicky pfedem, a to nejméné pét
pracovnich dnil pfed jim zvolenym datem prohlidky.

8: N4jemce se zavazuje neprodlen¢ ozndmit pronajimateli poSkozeni nebo vadu, které je
tteba bez prodleni odstranit, jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Zaroven se najemce zavazuje podle
svych moznosti to, co Ize o¢ekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal§i Skoda. N4jemce ma prdvo na ndhradu nakladd ucelné
vynaloZenych pifi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly
zpiisobeny okolnostmi, za které ndjemce odpovida.

9. Najemce neni opravnén provadet v byté jakékoli stavebni upravy ¢i jiné zmény bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani svym nakladem. I pro piipad, ze
bude ndjemci pronajimatelem povoleno provedeni stavebnich tprav nebo jinych zmén, po
skon¢eni najemniho poméru se najemce zavazuje odstranit zmény, které provedl, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze navraceni v predesly stav nezada.

10. N4jemce se zavazuje odevzdat pronajimateli byt v den, kdy najem konci. Byt je
odevzdan, pokud pronajimatel obdrzi kli¢e a nic mu nebrani v pfistupu do bytu a v jeho
uzivani. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi sjednané¢ho najemného, pokud najemce
neodevzdd byt pronajimateli v den skonceni najmu, a to az do dne, kdy néjemce
pronajimateli byt skutecné odevzda.

11. Porusi-li vSak najemce svou povinnost zvlast' zdvaznym zpusobem, mé pronajimatel
podle § 2291 Ob¢Z pravo vypoveédét nijem bez vypovédni doby, pozadovat, aby mu
najemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal nejpozdé€ji do jednoho mésice od skonceni
najmu. Za zvlast’ zavazné porusSeni povinnosti ndjemce se povazuje zejména nezaplaceni
najemného a ndklada za sluzby za dobu alespon tfi mésicti, poskozovani bytu nebo domu
zdvaznym a nenapravitelnym zplsobem, pusobeni jinak zavaznych Skod nebo obtizi
pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli, ndjemcem, nebo neopravnéné uzivani bytu
najemcem jinym zplsobem nebo k jinému celu, nez bylo ujednéno.



V.

Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je platnd a i¢inna dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

2. Tato Smlouva byla vypracovdna ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma hodnotu
originalu. Kazda smluvni strana obdrZzi pii podpisu po jednom vyhotoveni.

3. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem fadné
piecetly, ze byla uzaviena dle jejich pravé a svobodné vile, urCité, srozumitelné a vazné a
s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Ve ...dne ...

Pronajimatel: Najemce:



